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Kako se lotiti
nalozbe v nepremicnine?

Novogradenj prakticno ni, medtem, ko so cene nepremicnin po
vecletnih padcih dosegle dno. To predstavlja priloznost za nakup
in zasluzek z nepremicninami.

ke preusmerjajo v alternativne oblike nalozb, med drugim tudi v

Var(:evalci nabankah za svoj denar danes Zal ne dobijo ni¢. Prihran-

naloZbene nepremicnine, ki jim prinasajo 6,4% donosa letno.

Nalozba v nepremicnino varna,
stabilnain trdna

Ce nekdo razpolaga z vsaj 50.000 EUR pri-
hrankov ali ve¢, ki jih Zeli naloziti, ob tem
pa ne Zeli prevzemati vecjega naloZbene-
ga tveganja, kot na primer pri naloZbah

na delniske trge ter druge Se bolj tvegane
oblike, kjer je nihajnost velika, je sedaj pra-
Vi Cas za investicijo v nepremicnine. Cene
so niZje kot pred leti, po drugi strani ne-
premicnin na trgu primanjkuje in prido-
bivajo na vrednosti. Poleg tega je naloZba

Ce je nekdo Ze nalozil svoje prihranke v delnice,
vzajemne sklade in zlato, lahko sluZi nepremic¢nina
idealno za razprSitev nalozbenega portfelja.
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v nepremicnino varna, dokaj stabilna in
trdna. Nepremicnina je idealna kategori-
ja pri razprsitvi nalozbenega portfelja. Ce
je nekdo Ze nalozil svoje prihranke v del-
nice, vzajemne sklade in zlato, lahko slu-
Zi nepremicnina idealno za razprSitev na-
lozbenega portfelja.

Pri izbiri primerne nepremicnine naj vam
pomaga izkuSen, za to usposobljen stro-
kovnjak. Skupaj z investicijskim svetoval-
cem najprej dolocite znesek, ki ga Zelite in-
vestirati v nepremicnino. Nato vam bo sku-
Paj z nepremicninskim posrednikom poi-
skal primerno nepremicnino, za katero bo
vedel, da obstaja veliko povprasevanje in
se bo lahko hitro oddala v najem. Sledil bo
ogled nepremicnine in v primeru nakupa
poskrbel za izpeljavo celotnega kupopro-
dajnega procesa, ki vkljucuje pravno zasci-
to, prevzemni zapisnik in varen prenos la-
stniStva ter vpis v zemljiSko knjigo. Po na-
kupu bo poskrbel za izbiro ustreznega naje-
mnika, ki bo poskrbel, da se bo vasa naloz-
ba plemenitila najmanj 6,4 % -7% naleto.

Sklenitev prodajne pogodbe je
najpomembnejsi del

StroSek posredovanja nepremicninske
agencije in investicijskega svetovalca bo
malenkosten v primetjavi s tem, kak$ne
so lahko posledice nakupa ali prodaje ne-
premicnine brez posrednika. Pri nakupu
nepremicnine gre za pravne posle, kjer
so vkljuceni visji denarni zneski, zato je
potrebna vecja pozornost in previdnost.
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Nepremicninski posrednik ima sklenje-
no po Zakonu zavarovanje odgovornosti
in bo s pomocjo pravnikov pripravil ustre-
zno prodajno pogodbo, s katero bo pravno
zascitil tako kupca kakor tudi prodajalca.
Znepremicninskim posrednikom, ki je li-
cenciran, se boste pocutili varneje, saj v ce-
loti odgovarja za nepremicninske posle.

Pri prodaji in nakupu nepremicnine je
sklenitev prodajne pogodbe najpomemb-
nejsi del. Zavedati se je potrebno, da se ve-
¢ina sporov in odSkodninskih zahtevkov
nanasa na tiste prodaje nepremicnin, kjer
ni sodeloval nepremicninski posrednik z
ustrezno nepremicninsko licenco. Vsak
nepremicninski posrednik ima sklenjeno
poklicno odskodninsko odgovornost, saj
je za svoje posle odgovoren. To pa pome-
ni za kupca in prodajalca pri nepremic¢nin-
skem poslu, da sta dodatno varovana in da
odgovornost za napake nosi nepremic¢nin-
ska agencija. Nepremicninska agencija bo
poskrbela za ustrezno pripravo vseh listin,
pogodb, odmero davscine, vkljucitev va-
rovalk, ki omogoca prodajalcu, da prej-
me celotno kupnino, kupcu pa varen na-
kup nepremicnine, ki bo prosta bremen. V

Nalozbene nepremicnine

primeru spora pomaga posrednik razjasni-
ti tezave kot nepristranska oseba.

Najbolj pogosti problemi

Ne bo odvec pogledati Se nekaj najbolj
pogostih problemoyv, s katerimi se soo-
¢ajo kupci/prodajalci pri nakupu nepre-
micnine brez sodelovanja nepremicnin-
ske agencije:

Ceprav je bila nepremicnina vpisana v
zemljisko knjigo, ni imela uporabnega do-
voljenja za predvideno rabo.

Nepremicnina ni bila vpisana v zemlji-
Sko knjigo, kar je pomenilo manjso prav-
no varnost za kupca in dolgotrajen posto-
pek dokazovanja verige prenosov in pri-
dobivanja originalnih pogodb.

Nepremicnina je bila obremenjena s
pravicami tretjih oseb.

Prodajalec ni dobil plac¢ane celotne ku-
pnine, kupec pa se je vpisal v zemljisko
knjigo, ker pogodba ni bila deponirana in
ni bilo varstva vrstnega reda v zemljiski
knjigi z predznambo.

Prodajalec ni pravocasno odvedel dav-
ka pri prometu z nepremicninami in pro-
daja ni bila sprovedena.

Po nakupu nepremicnine, kupec nepre-
micnine ni mogel vpisati lastnine v zemlji-
Sko knjigo, ker pogodba ni vsebovala pra-
vilno sestavljene in overjene intabulacij-
ske klavzule.

Kupec je ostal brez kupnine in brez no-
vograjene nepremicnine, ker je el investi-
tor v stecaj.

Stanje objekta ni v skladu z gradbenim
dovoljenjem.

Neurejena etazna lastnina.

Zakaj je nepremicnina primerna
nalozba?

Ker je naloZba varna, stabilna in dono-
sna

Ker nam banka nudi za nas denar pre-
nizke obresti

Investicija v nepremicnino prinasa stal-
ni mesecni prihodek, isto¢asno pa ople-
menitimo tudi glavnico

Ko potrebujemo sredstva, se nam s pro-
dajo nepremicnine vloZen denar povine z
obrestmi

Z investicijo dosegamo 6,5% letne do-
nose
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