KAJ MORATE VEDETI

O NOVEM_
NEPREMICNINSKEM

DAVKU?

Letos bomo lastniki nepremicnin v Sloveniji prviC placali
davek na svoje nepremicnine — novi davek namrecC
nadomesca staro nadomestilo stavbnega zemiljisca.

si, ki boste lastnik nepremicnine na

dan 1. januar v letu, ko se odmerja

davek, boste zavezani k placilu davka

na nepremicnino. Iziemoma bo letodnje
leto, ko bo presecni datum 1. april. Ce imate
nepremicnino kuplieno na lizing, ste zave-
zani plaCati davek kot jemalec lizinga, Ceprav
niste pravni lastni. Ce imate denacionalizirano
stanovanjsko nepremicnino, davek placate kot
najemnik. Ce je lastniStvo razdeljeno na vec
lastniSkih delezev, plaCate davek v sorazmer-
nem delu lastniSkega deleza.

Koliko davka boste placali?

Osnova za odmero davka je posploSena
trzna vrednost nepremicnine s strani Gursa.
V letoSnjem letu bo davéna osnova nekoliko
niZja, saj se bo upoStevala le 80-odstotna
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vrednost, prav tako boste tudi drugo leto imeli
nizjo davéno osnovo, saj se bo upoStevala
90-odstotna vrednost nepremicnine.

Letos lahko davéni zavezanci pricakujemo, da
nas bo do 1. februarja Gurs obvestil 0 nasih
nepremicninskih podatkih, posploSeni trzni
vrednosti nepremicnin in nas seznanili tudi
Ze z visino davka. Durs pa nam bo do 31.
maja letos poslal odlocbe za placilo davka na
nepremicnine.

Za stanovanjske  nepremiénine  boste
placali 0,15 odstotka davka, za prazna
stanovanja veC, in sicer pol odstotka, po-
slovne nepremicénine pa Se po visji stopnji,
in sicer 0,75 odstotka. Tisti, ki imajo svojo
nepremicnino ocenjeno na ve¢ kot pol mili-
jona evrov, bodo placali ve¢ (0,25 odstotka
vec). Ce imate prazno stanovanje, kjer nimate
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prijavljenega stalnega bivalis¢a, boste placali
veC davka, in sicer 0,5 odstotka. Ce imate
najemnike v stanovanjih, morate imeti pri-
javliene vsaj Sest mesecev, drugace plaCate
toliko davka, kakor Ce je stanovanje prazno.
Ce sta dva solastnika stanovanja in ima samo
eden prijavljeno bivaliSCe, drug pa ne, bo pri-
javlieni lastnik placal 0,15 odstotka davka,
neprijavljeni lastnik pa za svoj lastniski delez
0,5 odstotka davka na nepremicnino.

Dobili smo pa tudi olajSevalne okolis¢ine: in-
validi placajo 30 odstotkov manj, tisti, ki so
socialno Sibkejsi, pa bodo zavezani placati za
50 odstotkov nizji odmerjeni davek. V primeru,
Ce socialno SibkejSi ne bodo zmogli placila
davka, bodo imeli moznost, da namesto
placila davka dovolijo vpis zastavne pravice
na nepremicnini.

Ali bo mogoce obroéno placati
davek?

Ce bo viSina odmerjenega davka na
nepremicnine ve¢ kot 400 evrov, boste lahko
kot fizine osebe placali odmerjeni davek v
najvecstiring obrokih. Ce bo odmerjeni davek
na nepremicnine za pravne osebe Visji kot
6000 evrov, bodo lahko placali davek v najve¢
sedmih obrokih. V letoSnjem letu bomo drzavi
morali nakazati davek najkasneje do 16. av-
gusta.

Se lahko pritozite nad viSino
odmerjenega davka?

Ce se ne boste strinjali z viSino odmerjen-
ega davka, se boste lahko pritoZili na Durs,
ta pa bo posredoval pritozbo nad vrednostjo
nepremicnine Gursu, kjer bodo obravnavali
vaso pritoZbo in podali predlog za vpis spre-
membe v register nepremicnin. V pritozbi
boste morali dokazati posebne okolis¢ine, ki

DAVCNI UPRAVI NE POZABITE
PRIJAVITI PRIHODKOV OD
NAJEMNIN!

Ce oddajate stanovanje, hiso ali druge
nepremicnine v najem kot fizicna oseba,
ste morali letos do 15. januarja prijaviti
Dursu prihodke iz oddajanja nepremicnin.
Torej prijaviti morate denar, ki ste

ga lansko leto zasluZili z oddajanjgm
nepremicnine drugi fizicni osebi. Ce
oddajate nepremicnino podjetju, vam ni
potrebno oddati te napovedi.

V 30 dneh od vase prijave boste prejeli
od davcne uprave odmerjeno odlocho,
koliko davka boste placali. Davek bo

znaSal 25 odstotkov in je dokoncen, ne

vplivajo na vrednost nepremicnine. Primer
posebne okolisCine bi lahko bila na primer
poplava, ki je unicila nepremicnine, Kjer ni
mogoce veC bivati. Po obnovi nepremi¢nine
pa se vrednost nepremicnine ponovno zvisa.
Kak3ne kazni so predvidene?

Ce boste sporocali nepopolne ali nepravilne
podatke, ste lahko kot fizicna oseba ob 200
evrov ali celo do 1200 evrov. Pravne osebe
imajo zagrozeno kazen do 10.000 evrov, od-
govorna oseba v podjetju do 4100 evrov.

gre v dohodninsko lestvico. Priznali vam
bodo 10 odstotkov normiranih stroSkov,
veliko manj kot lani, ko je bilo teh stroSkov
mozno uveljavljati 40 odstotkov. UpoStevali
vam bodo tudi dejanske stroske.

Ce niste oddali napovedi do 15. januarja
2014 za lansko leto, vas lahko doleti kazen
od 250 do 400 evrov. Ge bo napoved
nepopolna ali neresnicna, bo kazen 1200
do 15.000 evrov. V vsakem primeru pa
vam bodo odmerili tudi davek.

Primer: Ce ste lansko leto zasluZili z
najemninami 3600 evrov (300 evrov
mesecno), lahko uveljavljate 10 odstotkov
normiranih stroskov, placali pa boste 810
evrov davka oziroma skoraj tri mesecne
najemnine. To bo dokongni davek.

Datumi, ki jih
ne prezrite:

1. 2. 2014 prejeli boste informativno
obvestilo

31. 5. 2014: prejeli boste odlocho o
odmerjenem davku na nepremicnine

16. 8. 2014 morali boste placati
davek ali vsaj prvi obrok davka

Pregled davka na
nepremicnine po novem
zakonu:

0,15% za stanovanjske nepremicnine,
kjer imate prijavljeno stalno bivalisCe

0,4% za nepremicnine, ocenjene na ve¢
kot pol milijona evrov

0,5% davka boste placali, Ce je
stanovanje prazno

0,75% je viSina davka na poslovne
nepremicnine
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Ker si zasluZite najboljse!
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